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HOTARARE NR. 36 /2023

Privind aprobarea Regulamentului privind repartizarea si inchirierea locuintelor sociale
apartinand Orasului Somcuta Mare

CONSILIUL LOCAL al Orasului Somcuta Mare, intrunit in sedinta ordinari, in data de
28.03.2023,

Avand 1n vedere proiectul de hotdrare initiat de catre domnul Primar al Orasului Somcuta Mare,
Buda Gheorghe loan, raportul prezentat de catre Directia de Asistentd Sociald din localitatea Somcuta
Mare, situate pe str. Targului, referatul de aprobare al Primarului Orasului Somcuta Mare, prin care se
motiveaza necesitatea adoptarii prezentei hotarari,

Avizul Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Orasului Somcuta Mare,

Luénd in considerare art. 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48 s1 49 din Legea nr. 114/1996 privind locuintele,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Art. 21, 22, 23, 24 si 25 din anexa la H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea 1n aplicare a Legii locuintei nr. 114/1996, cu modificarile si completarile
ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. d), alin. (7), lit. b), lit. q), art. 139, alin. (1),
art. 154, alin. (1), art. 196, alin. (1), lit. a) din Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019, privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

Avizul Secretarului General al ORasului Somcuta Mare,

Adopta prezenta,

HOTARARE:

Art.1. Se aproba Regulamentul privind repartizarea si inchirierea locuintelor sociale apartinand
Orasului Somcuta Mare, conform Anexei, parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 2. Primarul Orasului Somcuta Mare, prin Directia de Asistentd Sociald din cadrul Primariei
Orasului Somcuta Mare, va asigura ducerea la indeplinire a prezentei hotarari.

Art. 3. Prezenta hotarare se comunica:

- Institutiei Prefectului — Maramures,

- Domnului Primar al Orasului Somcuta Mare,

- Directia de Asistenta Sociala din cadrul Primariei Orasului Somcuta Mare,

- Prin afisare.

PRESEDINTE DE SEDINTA SOMCUTA MARE CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
CIOLTEA DRAGOMIR SORIN 28.03.2023 SECRETAR GENERAL
TOMA ALIN FLORIN

Cvorum: 15 consilieri prezenti, Pentru : 15 voturi, Impotrivd : 0 voturi, Abtineri: 0 voturi
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Anexanr. 1 laH.C.L.nr. 36/2023

REGULAMENT
privind repartizarea si inchirierea locuintelor sociale apartinind Orasului Somcuta Mare

CAP.1- CONSIDERATII GENERALE

Art. 1 Obiectul prezentului regulament il constituie repartizarea §i inchirierea locuintelor sociale
aflate in proprietatea Orasului Somcuta Mare.

Art. 2 La elaborarea prezentului regulament s-au avut in vedere si au fost respectate prevederile
urmatoarelor acte normative:

- Legeanr. 292/2011 a asistentei sociale, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 114/1996 privind locuintele, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

0.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de
locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare;

H.G. nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat pentru spatiile cu
destinatia de locuinte aparfinind domeniului public sau privat al statului ori al unitagilor
administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu, locuintele de
interventie si caminele pentru salariati ale societdfilor comerciale, companiilor nationale,
societatilor nationale si regiilor autonome.

Art. 3 Principiile care stau la baza prezentului regulament sunt:

- principiul transparentei — locuintele sociale se repartizeaza si se inchiriazd pe baza listei de

prioritdti aprobata de Consiliul Local al Orasului Somcuta Mare, in conditiile legii;

- principiul egalitatii s1 nediscriminarii — accesul liber si neingradit la locuinte este un drept al

fiecarui cetdtean.
Art. 4 In sensul prezentului regulament se definesc urmatorii termeni:

e Familie: sotul, sofia, copii necdsatorifi precum si parintii sotilor, care locuiesc si se gospodaresc
impreund. Este asimilatd termenului de familie si situatia persoanei necdsdtorite care locuieste
impreund cu copii aflati in intretinerea sa.

e Copil: copilul provenit din casatoria sotilor, copilul unuia dintre soti, copilul adoptat precum si
copilul incredintat unuia dintre soti, dat in plasament familial sau pentru care s-a instituit tutela sau
curatela.

e Persoand singurd: persoana care a implinit varsta de 18 ani, locuieste si gospodareste singura. Este
asimilata persoanei singure si copilul major care, desi locuieste cu parintii, se gospodareste separat.

e Locuinta sociala: locuinta care se atribuie cu chirie subventionatd unor persoane sau familii, a caror
situatie economica nu le permite accesul la o locuinta in proprietate sau inchirierea unei locuinte n
conditiile pietei.
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Criteriu: ordine de prioritate avutd in vedere pentru ierarhizarea solicitantilor de locuinta sociala
(conditii de locuit, numarul copiilor in intretinere, starea de sanatate, vechimea cererii de locuinta
etc.).

Lista de prioritati: act aprobat prin hotdrare a Consiliului Local al Orasului Somcuta Mare, in
care sunt cupringi tofi solicitantii de locuintd socialda care indeplinesc criteriile, in ordinea
descrescatoare a punctajului primit la criteriile de ierarhizare si pe baza caruia se atribuie
solicitantilor, cu chirie, locuintele sociale disponibile.

Listd de repartizare: act aprobat prin hotdrare a Consiliului Local al Orasului Somcuta Mare, in
care se inscrie un numdr de solicitanti corespunzator numarului de locuinte sociale, stabilit n
ordinea in care acestia sunt inscrigi in lista de prioritate pentru solutionarea cererilor si care
indeplinesc criteriile.

Contract de inchiriere: actul juridic prin care se stabilesc drepturi si obligatii ale locatorului si
locatarului privind inchirierea, exploatarea, intretinerea si administrarea locuintei sociale.

Comisie de analiza: comisie constituitd prin hotarare a Consiliului Local al Consiliului Local al
Orasului Somcuta Mare si prin dispozitie a primarului Orasului Somcuta Mare, cu atributii privind
analizarea solicitarilor de locuinte sociale, stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de
locuinte sociale, in repartizarea locuintelor sociale si stabilirea criteriilor in baza carora se
repartizeaza locuintele sociale.

CAP. II. ANALIZA SOLICITARILOR DE LOCUINTE SOCIALE

Art. 5 (1) In vederea solutiondrii cererilor privind repartizarea unei locuinte sociale, este constituitd
Comisia de analizd a solicitarilor de locuinte sociale, prin hotdrarea Consiliului Local al Orasului
Somcuta Mare nr. 12/02.02.2021 si dispozitia primarului Orasului Somcuta Mare nr. 464/2021.

(2) Comisia constituitd conform alin. (1) are urmatoarele atributii:

analizeaza pana la data de 1 noiembrie a anului in curs cererile pentru locuintele sociale;

intocmeste lista cuprinzand solicitantii Indreptatiti sa primeasca in anul urméator o locuinta sociala,
in ordinea de prioritate stabilita;

intocmeste lista de repartizare a locuintelor sociale si face propuneri privind alocarea spatiului dupa
criteriile prevazute;

face propuneri de modificare a criteriilor in baza cérora se repartizeaza locuintele sociale, in situatia
in care se impune.

Art. 6 (1) Cererile si dosarele pentru locuintd sociald se vor depune la sediul Primariei Orasului
Somcuta Mare, str. Somes, nr. 17.
(2) Dosarele solicitantilor de locuintd sociala, impreund cu cererea si actele necesare se vor depune in
toata perioada unui an calendaristic.
(3) Cererile depuse in perioada 01 ianuarie — 15 octombrie vor fi analizate de catre Comisia constituita
conform art. 5, pana la data de 01 noiembrie a anului in curs.
(4) Cererile depuse dupa perioada prevazuta la alin. (3) vor fi analizate de catre Comisia constituita
conform art. 5, anul urmator.
Art. 7 Categoriile de persoane indreptatite sd primeasca cu prioritate o locuinta sociala sunt urmatoarele:

persoanele si familiile evacuate sau care urmeaza a fi evacuate din locuintele retrocedate fostilor
proprietari;

tinerii care au varsta de pana la 35 de ani;

tinerii proveniti din institufii de ocrotire sociala si care au implinit varsta de 18 ani;

Page 3 of 17


http://www.somcutamare.ro/
mailto:primaria.somcutamare@gmail.com

Somcuta Mare, str. Somes, nr. 17
Tel. 0262/28.00.55, Fax 0262/28.10.80
E-mail: primaria.somcutamare@gmail.com

ROMANIA
JUDETUL MARAMURES
Consiliul Local al Orasului

WwWw.somcutamare.ro

SOMCUTA MARE

invalizii de gradul I, II;

persoanele cu handicap;

pensionarii;

veteranii si vaduvele de razboi;

beneficiarii prevederilor Legii recunostintei fatd de eroii-martiri §i luptatorii care au contribuit la
victoria Revolutiei romane din decembrie 1989, precum si fatd de persoanele care si-au jertfit viata
sau au avut de suferit in urma revoltei muncitoresti anticomuniste de la Brasov din noiembrie 1987 si
pentru revolta muncitoreasca anticomunista din Valea Jiului - Lupeni - august 1977,nr. 341/2004, cu
modificarile si completarile ulterioare;

beneficiarii prevederilor Decretului-lege nr. 118/1990 privind acordarea unor drepturi persoanelor
persecutate din motive politice de dictatura instaurata cu incepere de la 6 martie 1945, precum si celor
deportate in straindtate ori constituite in prizonieri, republicat, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

victimele violentei domestice;

alte persoane sau familii indreptatite.

Art. 8 (1) Nu pot beneficia de locuintd sociald, persoanele sau familiile care se gasesc in vreuna din
urmatoarele situatii:

a)nu au domiciliul/resedinta in Orasul Somcuta Mare;
b)detin in proprietate o locuinta;
c)detin terenuri care depagesc 1000 mp in zona urbana si 2000 mp in zona rurala;
d)au instrainat o locuintd proprietate, dupa 1 ianuarie 1990;
e)au beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinte;
f) detin in calitate de chirias o alta locuinta din fondul locativ de stat;
g)au detinut in calitate de chiriag o altd locuintd din fondul locativ de stat si au fost evacuati sau
contractul de inchiriere a fost reziliat din motive imputabile lor (pentru neplatd chirie/utilitati,
parasire de locuinta etc).
h)detin in proprietate/folosinta:
a. Autoturism si/sau motocicleta cu o vechime mai mica de 10 ani
b.Doua sau mai multe autoturisme si/sau motociclete cu o vechime mai mare de 10 ani
c.Autovehicule: autoutilitare, autocamioane de orice fel cu sau fara remorci, rulote,
autobuze, microbuze
d.Utilaje agricole: tractor, combind autopropulsata
1) obtin alte venituri in afara celor declarate.

(2) Prin excetie de la prevederile alin. (1) lit. b) pot beneficia de locuinte sociale victimele violentei

domestice numai pana la data finalizarii partajului prin una dintre modalitatile prevazute de lege.
(3) Neeligibilitatea pentru atribuirea unei locuinte sociale exista si in cazul in care membrii de
familie sau asimilatii acestora care locuiesc si se gospodiaresc impreuna cu solicitantul se afla
in una din situatiile mentionate la alin. (1).
Art. 9 (1) Au acces la locuinta sociala, in vederea inchirierii, familiile sau persoanele cu un venit mediu
net lunar pe persoand, realizat in ultimele 12 luni, sub nivelul castigului salarial mediu net lunar pe
total economie, comunicat de Institutul National de Statistica in ultimul Buletin statistic anterior lunii in
care se analizeaza cererea, precum si anterior lunii Tn care se repartizeaza locuinta.

(2) La determinarea venitului net lunar pe membru de familie se au in vedere toate veniturile realizate de
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persoana singura/familie.
(3) Venitul net lunar pe persoana se stabileste pe baza declaratiei de venituri si a actelor doveditoare,
potrivit legii.
Art. 10 Actele necesare analizarii cererii precum si repartizarii locuintei sociale sunt:
(1)Actele obligatorii:

- cerere tip, numar telefon de contact/adresa de mail;

- copie — B.I. sau C.I. cu domiciliul sau resedinta In Orasul Somcuta Mare (pentru toti membrii care
vor figura in dosarul de locuinta sociald);

- copie — certificate de nastere ale copiilor minori (daca este cazul);

- copie — certificat de casatorie ( daca este cazul);

- declaratie tip privind veniturile;

- adeverintd de salariu cu veniturile nete (defalcate) realizate in ultimele 12 luni sau dupa caz :
taloane de pensie/ adeverinte ajutor social/ indemnizatie/ adeverinta de venit eliberatd de ANAF
din care sa rezulte cad nu exista venituri/ orice alte acte care dovedesc existenta unui venit.

- certificat de atestare fiscald pentru persoane fizice privind impozitele si taxele locale;

- declaratie tip pe proprie raspundere privind conditiile de locuit;

- declaratie tip din care sd rezulte cd: nu am detinut, nu detin si nu am instrdinat o locuinta
proprietate/coproprietate dupa data de 01.01.1990, nu detin terenuri care depasesc 1000 mp in
zona urband si 2000 mp 1n zona rurald, nu am beneficiat de sprijinul statului in credite si executie
pentru realizarea unei locuinte, nu detin in calitate de chirias o alta locuintd din fondul locativ de
stat, nu am refuzat o repartitie de locuintd din fondul locativ de stat, nu am fost evacuat dintr-o
locuintd din fondul locativ de stat, din motive imputabile mie, nu obtin alte
venituri Tn afara celor declarate, nu detin in proprietate/folosinta: autoturism si/sau motocicletd cu
o vechime mai mica de 10 ani, doud sau mai multe autoturisme si/sau motociclete cu o vechime
mai mare de 10 ani, autovehicule: autoutilitare, autocamioane de orice fel cu sau fara remorci,
rulote, autobuze, microbuze, utilaje agricole: tractor, combina autopropulsata.

(2)Alte acte necesare, dupa caz:

sentinta judecatoreascd definitiva de evacuare din imobilul revendicat in conformitate cu Legea
nr. 112/1995, cu modificarile si completarile ulterioare, si Legea nr. 10/2001, cu modificarile si
completarile ulterioare (copie);

certificat de cdsatorie (copie);

sentinta de divort (copie);

certificat de deces pentru sot/ sotie (xerocopie);

adeverintd din centrul de plasament pt. tinerii peste 18 ani proveniti din acea institutie;

certificate medicale, pentru invalizi de gradul I sau 1, sau pentru persoane cu handicap (dupa caz)
- (copie);

decizie asupra capacitdfii de munca si decizie de pensionare pentru cei pensionati pentru
invaliditate (copie);

certificat de revolutionar — revolta muncitoreasca anticomunistd de la Brasov din noiembrie 1987
(copie);

certificat de revolutionar; urmas al unei persoane decedate in revolutia din decembrie 1989
(copie);

documente din care sd rezulte calitatea de veteran de razboi; beneficiar al Decretului - lege nr.
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118/1990 si a celor deportati in strdinatate / prizonieri (copie);

- contract de Inchiriere pentru spatiul de finut cu titlu de chirie, contract de comodat, contract
pentru acordarea de servicii sociale cu cazare, alte acte care atesta locuirea legala (copie);

- 1in cazul violentei domestice - copii ale actelor care sa ateste acest lucru, respectiv, ordinul de
protectie emis de catre instanta de judecatd in conditiile prevazute de Legea 217/2003 pentru
prevenirea si combaterea violentei in familie, cu modificarile si completarile ulterioare;

Art.11 La stabilirea ordinii de ierarhizare a cererilor solicitantilor de locuinte se vor avea in vedere
Criteriile de repartizare stabilite de catre Directia de Asistentd Sociala a Orasului Somcuta si aprobate
prin hotdrare a Consiliului Local al Orasul Somcuta Mare.
Art. 12 (1) In urma analizirii solicitarilor de locuintd sociald, Comisia de analizd intocmeste lista de
prioritdti cuprinzand solicitantii indreptatiti sd primeascd o locuintd sociald, in ordinea de prioritate
stabilita. Departajarea pozitiei pe lista de prioritdti, pentru dosarele care intrunesc acelasi punctaj, se face
conform urmatoarelor criterii:

- numarul membrilor familiei solicitantului;

- numadrul de persoane incadrate in grad de handicap si gradul de handicap;

- familie monoparentala;

- nu detin nici un autoturism/familie;

- solicitantul nou are prioritate fata de cel care a beneficiat de locuinta sociala;

- vechimea dosarului;

- varsta solicitantului, avand prioritate tinerii.
(2) Lista de prioritati va fi transmisa catre Consiliului Local al Orasului Somcuta Mare, pana la data de 30
noiembrie a anului in curs, pentru a fi supusa spre aprobare.
Art. 13 Lista de prioritdti va cuprinde:

- nume $i prenume solicitant;

- numar cerere;

- total punctaj.
Art. 14 Lista de prioritati se va afisa la sediul Primariei Orasului Somcuta Mare, str. Somes, nr. 17, in
termen de 10 zile de la aprobarea acesteia prin hotdrarea consiliului local si se va publica pe site-ul
institutiei: www.somcutamare.ro.

Cap. III REPARTIZAREA LOCUINTELOR SOCIALE

Art. 15 (1) Repartizarea locuintelor sociale in Orasul Somcuta Mare se face in baza listei de prioritati
cuprinzand solicitantii indreptatiti sa primeasca o locuinta sociald, prevazuta la art.15, aprobata anual in
conditiile legii, de céatre Consiliul Local al Orasului Somcuta Mare.
(2)In functie de numarul si structura locuintelor sociale disponibile, Comisia de analizi intocmeste
lista de repartizare a locuintelor sociale, {indnd cont de ordinea stabilitd in lista de prioritdfi rdmasa
definitiva si tinand cont de urmatoarele criterii de departajare:

a) numarul membrilor familiei solicitantului;

b)  numar persoane incadrate in grad de handicap si gradul de handicap;
(3)Lista de repartizare va fi transmisa catre Directia de Asistentd Sociald Somcuta Mare pentru a fi
supusa spre aprobare Consiliului Local al Orasului Somcuta Mare.
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(4)Lista de repartizare va cuprinde:
¢) nume si prenume solicitant;
d) numar pozitie in lista de prioritati;
e) total punctaj in lista de prioritati;
f) numar de membri din familie;
g) date locuinta sociala repartizata (adresa, nr. camere, etc).

CAP. IV. INCHIRIEREA LOCUINTELOR SOCIALE

Art. 16 In vederea incheierii contractului de inchiriere pentru locuinte sociale, beneficiarii de repartitii
vor prezenta urmatoarele documente:

a) buletinul/cartea de identitate;

b) declaratie si adeverinta de venit net lunar realizat pe ultimele 12 luni, pentru fiecare dintre
membrii familiei care realizeaza venituri;

¢) alte documente, dupa caz, din care pot sa rezulte unele drepturi pe care le-au dobandit in legatura
cu inchirierea locuintei.
Art. 17 Inchirierea locuintelor sociale se face pe o perioada de 5 ani, in baza contractului incheiat intre
Primdria Orasului Somcuta Mare si chirias, conform modelului prevdazut in Anexa la prezentul
Regulament.
Art. 18 In cazul in care partile nu convin asupra reinnoirii contractului de inchiriere, chiriasul este
obligat sa paraseascd locuinta la expirarea termenului contractual.
Art. 19 (1) Contractul de inchiriere se reziliaza Tn urmatoarele situatii:

- locatarul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutive.

- locatarul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este situatd aceasta,
instalatiilor precum si oricaror bunuri aferente lor sau daca instrdineaza fara drept parti
ale acestora;

- locatarul are un comportament care face imposibild convietuirea sau impiedica folosirea
normala a locuintei;

- locatarul nu a respectat clauzele contractuale si/sau prevederile art. 49 din Legea
nr.114/1996 privind locuintele, republicatd, cu modificarile i completarile ulterioare;

- locatarul a parasit locuinta;

- locatarul nu si-a achitat obligatiile ce 1i revin din cheltuielile comune pe o perioada de
trei luni consecutive;

- venitul mediu net lunar pe persoand, realizat in doi ani fiscali consecutivi, depaseste
nivelul minim prevazut la art. 42 din Legea nr.114/1996 privind locuintele, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- locatarul a schimbat destinatia spatiului;

- locatarul nu a notificat Primdria Orasului Somcuta Mare, in termen de 30 de zile, orice
modificare intervenitd fatd de conditiile initiale care au stat la baza repartizarii locuintei
sociale.

- in situatia in care se constatd modificari fatd de conditiile initiale si nu sunt indeplinite
criteriile de eligibilitate pentru a beneficia de locuinta sociala;

- 1n cazul in care, cu ocazia a 2 verificari consecutive, se constata ca locuinta este ocupata
de catre alte persoane decét titularul si persoanele mentionate in contract.
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- 1in situatia 1n care locatarul nu constituie fondul de rulment conform prevederilor
prezentului contract,

- locatarul sau un membru al familiei dobandeste bunuri imobile sau mobile, a beneficiat
de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinte sau detine, in
calitate de chirias, o alta locuintd, din fondul locativ de stat, ulterior incheierii
prezentului contract.

- in termen de 30 zile de la data inregistarii decesului, daca persoanele prevazute la cap.Il,
pct.2.3 din prezentul contract, nu au depus cerere de inchiriere.

(2) In aceste cazuri locatarul este obligat si predea locuinta in termen de 30 zile de la data
notificarii de reziliere.
(3) Chiria si cheltuielile privind utilitatile se datoreaza pana la data predarii locuintei.

Art. 20 in cazul decesului titularului contractului de inchiriere ori a parisirii locuintei de catre acesta,
inchirierea poate continua, dupa caz, pana la expirarea perioadei contractuale, cu urmatoarele categorii
de persoane:

a)sotul/sotia daca au locuit impreuna;

b)descendentii sau ascendentii daca au locuit impreund cu titularul contractului de inchiriere si au

fost Tnscrisi in contractul de inchiriere;
c)alte persoane care au avut acelasi domiciliu cu titularul, cel putin 2 ani si care au fost inscrise in
contractul de inchiriere.

Art. 21 (1) Chiriasii nu pot subinchiria locuintele, nu pot transmite dreptul de folosinta a acestora altor
persoane si nu pot schimba destinatia lor, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere si a
suportdrii eventualelor daune aduse locuintei si cladirii, dupa caz.
(2) Orice clauza contractuald, aviz ori dispozifie, contrare prevederilor alin. 1 sunt nule de drept si
determina raspunderea celor in culpa.
Art. 22 (1) Directia de Asistenta Sociald Somcuta Mare va verifica anual sau ori de cate ori este necesar
indeplinirea conditiilor de eligibilitate care au stat la baza inchirierii locuintei sociale, precum si starea
de fapt a locuintelor inchiriate, pe toata perioda de valabilitate a contractului de inchiriere.
(2) Titularul contractului de inchiriere este obligat sa comunice Primariei Orasului Somcuta Mare, in
termen de 30 de zile, orice modificare intervenitd fatd de conditiile initiale care au stat la baza repartizarii
locuintei sociale (modificari venit, numar membrii, etc), sub sanctiunea rezilierii contractului de
inchiriere.
Art. 23 Anterior expirarii contractului, titularul contractului de inchiriere care doreste sa
beneficieze in continuare de locuinta sociald, va depune la Primaria Orasului Somcuta Mare,
cererea si actele doveditoare in vederea analizarii situatiei de catre Comisie, conform criteriilor
aprobate. Termenul de depunere va fi comunicat de Primaria Orasului Somcuta Mare.

CAP. V STABILIREA CHIRIEI SI GARANTIEI

Art. 24 (1) Stabilirea chiriei nominale se face cu respectarea prevederilor O.U.G. nr. 40/1999 privind
protectia chiriagilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, cu modificarile si
completarile ulterioare.

(2)Nivelul chiriei pe care o va plati beneficiarul repartitiei se stabileste odatd cu incheierea contractului
de inchiriere.

(3) Pand la data incheierii contractului de inchiriere, chiriasul va constitui un fond de rulment, in
cuantum de 500 lei pe care locatorul o va utiliza pentru acoperirea contravalorii consumurilor si cotelor
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de cheltuieli restante inregistrate de chirias, sau acesta va fi creat prin depunerea lunara (10 luni) a sumei
de 50 lei pana la acoperirea sumei maxime stabilite. Neconstituirea garantiei de buna executie conform
prevederilor contractului atrage rezilierea contractului de drept, fard somatie, punere in Intarziere sau
judecata (pact comisoriu). Acest fond de rulment se va restitui la data incetarii contractului de inchiriere,
sub conditia indeplinirii de catre locatar a tuturor obligatiilor contractuale, inclusiv obligatia de a elibera
locuinta si de a o readuce 1n starea inifiala.
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ANEXA nr. 11a

REGULAMENTUL
Privind repartizarea si inchirierea locuintelor sociale apartindnd Orasul Somcuta Mare

MODEL CONTRACT DE INCHIRIERE
I\ S e

Intre :

1. Orasul Somcuta Mare, in calitate de proprietar, reprezentat prin domnul primar Buda
Gheorghe Ioan si prin doamna Bot Tatiana, sef Serviciu Economic, cu sediul administrativ pe
strada Somes, nr. 17 din orasul Somcuta Mare, cod fiscal 3694829, tel 0262280055, fax
0262281080, email primaria.somcutamare@gmail.com, in calitate de ADMINISTRATOR,
denumit in continuare

LOCATOR,

si

2. D-nul/D-na .ccceeccseecssenccssanesnns s, CNP i, , posesor/posesoare al BI/CI
SEI1A eevseeeeennen NI, eevveeeeeeseonennes eliberat de .....cooevevvveeeeeeeeeeeaannn, ladatade ..ccvvueeeeeennnnnn. in calitate de

CHIRIAS, denumit in continuare LOCATAR ,

s-a incheiat prezentul contract, in baza Legii locuintei nr. 114/1996, republicatd cu modificarile si
completarile ulterioare sia HCL nr. .......coceeviiennennne.

CAP.1 OBIECTUL INCHIRIERII

Art.1. Primul, in calitate de administrator, inchiriaza, iar al doilea, in calitate de chirias, ia cu chirie
locuinta situatd in oras Somcuta Mare, str. Postei, nr. , bl. , sc. , ap. , judetul Maramures,
compusa din:

- e camera/camere, dependinte, folosite in exclusivitate: bucatarie, baie, hol, camara - in
suprafati de  mp;

Art.2. Locuinta va fi folositd in exclusivitate de locatar impreuna cu membrii familiei sale.

Familia este compusa din:
a) D-1/D-na ......ccceeevveieennnns in calitate de....... , avind CN.P....ccccoovvvvniennnnn, , cu domiciliul
in , St e, nr. ... N o) B 21 o J , jud.
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Maramures,

posesor al C.I., cu seria ............ , NI e, , eliberatd de SPCLEP Somcuta Mare la data
o [T

b) D-I/D-na ......cccceeeevveennenns in calitate de....... , avind CN.P.....ccoovvvvvininnnnnn, , cu domiciliul
in Orasul Somcuta Mare, Str. .............. nr. ... , bl. s s SC. eeeeeeeeeeennn 21 o JOURR , jud.
Maramures, posesor al C.I., cu seria ............ 0| SR , eliberatd de SPCLEP Somcuta Mare la
data de...............

Art.3. Locuinta descrisa la art 1 se preda in stare de folosinta, cu instalatiile si inventarul prevazute
in procesul-verbal de predare-preluare, care face parte integrantd din prezentul contract.

Art.4.Termenul de inchiriere este de 5 ani, cu incepere de la data de ......cceeveeccercsnecsnnenns pana la

data de , cu posibilitatea de prelungire pe baza declaratiei de venituri si a actelor
doveditoare necesare conform prevederilor legale.

CAP. II. CHIRIA AFERENTA LOCUINTEI iINCHIRIATE

Art.5. (1)Chiria lunara in cuantum de ......eee.. lei se datoreaza incepand cu data de .....coeeeennennes si
se achita administratorului, in contul nr. RO12TREZ43621A300530XXXX, deschis la Trezoreria
Baia Mare sau la caseria institutiei, str. Somes, nr. 17, pana la data de 20 a lunii in curs, pentru
luna anterioara.

(2) Orice modificare a cuantumului chiriei se va comunica in scris locatarului cu 30 de zile inainte
de termenul scadent de plata.

(3) Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,1% asupra sumei datorate, pentru fiecare
zi de Intarziere, Incepand cu prima zi care urmeaza celei in care suma a devenit exigibila, fara ca
majorarea sa poata depasi totalul chiriei restante.

Art.6. (1) Panad la data incheierii contractului de inchiriere, locatarul va constitui un fond de
rulment, in cuantum de 500 lei pe care administratorul o va utiliza pentru acoperirea contravalorii
consumurilor si cotelor de cheltuieli restante inregistrate de locatar, sau acesta va fi creat prin
depunerea lunara (10 luni) a sumei de 50 lei pana la acoperirea sumei maxime stabilite.

(2) Obligatia de constituire a fondului nu se aplica in cazul prelungirii contractului de inchiriere in
beneficiu aceluiasi titular, daca suma consemnata nu a fost folositd pentru acoperirea datoriilor
restante.

(3) Daca fondul de rulment a fost utilizat partial sau total, acesta se va reconstitui in luna
urmatoare utilizarii.

(4) Chiria va fi indexata anual cu indicele de inflatie comunicat de Directia Judeteana de statistica
Maramures, pentru anul anterior, incepand cu 31 martie a anului in curs.

(5) Locatarul, in baza art. 20 din Legea nr. 448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor
persoanelor cu handicap, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si a certificatului
nr........ / de incadrare in grad de handicap grav, este scutit de plata chiriei aferenta locuintei
inchiriate, incepand cu data de .......... pana la data de.......cc.......... , cand expira valabilitatea
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certificatului de incadrare in grad de handicap al titularului/membrului de familie.

CAP.III. OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA SI INTRETINEREA
LOCUINTEI

Art.7. Proprietarul prin administrator se obliga:

(1) Sa predea locatarului locuinta in stare normala de folosinta;

(2) Sa ia masuri pentru repararea si mentinerea in stare de siguranta in exploatare si functionalitate
a cladirii pe toatd durata inchirierii locuintei;

(3) Sa intretind in bune conditii elementele structurii de rezistentd a cladirii, elementele de
constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fatada, imprejmuiri, pavimente, scari exterioare),
curtile si gradinile, precum si spatiile comune din interiorul cladirii (casa scarii, casa ascensorului,
holuri, coridoare, subsoluri);

(4) Sa intretina In bune conditii instalatiile comune proprii cladirii (ascensor, hidrofor, instalatii de
alimentare cu apa, de canalizare, instalatii de incalzire centrald si de preparare a apei calde,
instalatii electrice si de gaze, centrale termice, crematorii, instalatii de colectare a deseurilor,
instalatii de antena colectiva, telefonie etc.).

Art.8. Locatarul se obliga:

(1) Sa achite chiria in conditiile stabilite in art. 5.

(2) Sa achite lunar cheltuielile aferente utilitatilor si serviciilor furnizate.

(3) 3.1.Cheltuielile aferente utilitatilor se calculeazd proportional cu suprafata locativa inchiriata,
pentru consumurile de gaz si energie necesare pentru incalzire, pe perioada facturatd in lunile cand
acesta se furnizeaza (alin 2.1, 2.2).

3.2.Plata serviciilor si utilitdtilor comune furnizate se efectueaza pana cel tarziu la data de 30 a
lunii urmatoare pentru luna expirata in contul nr. RO17TREZ24A700330200103X, deschis la
Trezoreria Baia Mare sau la caseria Primariei, str. Somes, nr. 17;

3.3. Cuantumul utilitatilor pentru fiecare unitate locativa se va afisa lunar la loc vizibil intr-un
tabel, pe scara blocului pentru luare la cunostiinta de catre locatar.

3.4. Locatarul poate contesta calculul utilitatilor in termen de 10 zile de la afisare, in scris la
Primdria Orasului Somcuta Mare. Dupd acest termen calculul utilitatilor necontestate si
evidentiate in tabelul afisat se considera acceptate tacit de cétre locatar.

(4) Sa achite, pana la data incheierii contractului de inchiriere sau esalonat, contravaloarea
garantiei -fond de rulment- pentru locuinta sociala, in suma de 500 lei si sa-1 reconstituie in cazul
in care a fost utilizat, total sau partial.

(5)Sa efectueze lucrarile de intretinere, de reparatii sau de inlocuire a elementelor de constructii si
instalatii din folosinta exclusiva.

(6) Sa repare sau sd inlocuiascd elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosinta
comund, ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent dacd acestea sunt in interiorul sau
in exteriorul cladirii; daca persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, cheltuielile de

reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc In comun elementele de constructii,
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instalatii, obiectele si dotarile aferente.

(7) Sa asigure curatenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosintd comuna pe
toatd durata contractului de Inchiriere.

(8) Sa comunice in termen de 30 de zile proprietarului orice modificare produsa in venitul net al
familiei sale, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere.

(9) Sa nu subinchirieze sau sa cesioneze in tot sau in parte obiectul prezentului contract precum

sd nu trasmitd dreptul de locuire sau sa schimbe destinatia locuintei, caz in care va suporta si
daunele

aduse locuintei sau cladirii, dupa caz;

(10) Sa nu execute modificari ale constructiei, fara acordul locatorului;

(11) Sa aduca la cunostinta locatorului orice modificare intervenita fatd de conditiile initiale care

au stat la baza repartizarii locuintei sociale (numdr membrii, detinere in proprietate/folosinta
autoturism etc) sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere.

(12) Sa predea proprietarului, la incetarea contractului, locuinta in stare de folosinta si curdtenie si
cu obiectele de inventar trecute in procesul-verbal de predare-preluare, intocmit la preluarea
locuintei.

IV. INCETAREA DE DREPT SI REZILIEREA CONTRACTULUI

Art.9. Prezentul contract inceteaza:

a) de drept, la expirarea termenului contractual, dacd partile nu convin asupra reinoirii
contractului;

b) prin acordul partilor, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen de 30 de zile;

c) la pieirea locuintei, din cauza de forta majora.

d) locatarul poate denunta unilateral contractul prin notificare, cu respectarea unui termen de
preaviz de cel putin 60 de zile.

Art. 10. Rezilierea contractului de Inchiriere inainte de termenul stabilit se face in urmatoarele
situatii:

a) locatarul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutive. Locatarul nu a achitat la termen, timp
de 3 luni consecutive, cheltuielile privind utilitatile si serviciile furnizate.

b) locatarul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii In care este situatd aceasta,
instalatiilor precum s§i oricaror bunuri aferente lor sau daca instrdineaza fara drept parti ale
acestora,

c) locatarul are un comportament care face imposibild convietuirea sau impiedicd folosirea
normala a locuintei,

d) locatarul nu a respectat clauzele contractuale si/sau prevederile art. 49 din Legea
nr.114/1996 privind locuintele, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare;

e) locatarul a parasit locuinta - nefolosirea de catre cei inscrisi in contract a locuintei sociale mai
mult de 30 de zile neintrerupte;

f) locatarul nu si-a achitat obligatiile ce ii revin din cheltuielile comune pe o perioada de trei
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luni consecutive;

g) venitul mediu net lunar pe persoand, realizat in doi ani fiscali consecutivi, depaseste
nivelul minim prevazut la art. 42 din Legea nr.114/1996 privind locuintele, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

h) locatarul a schimbat destinatia spatiului;

1) locatarul nu a notificat Directiei de Asistentd Sociald a Primariei Orasului Somcuta Mare, n
termen de 30 de zile, orice modificare intervenita fata de conditiile initiale care au stat la baza
repartizarii locuintei sociale.

j) in situatia in care se constatd modificari fatd de conditiile initiale si nu sunt indeplinite
criteriile de eligibilitate pentru a beneficia de locuinta sociala;

k) in cazul in care, cu ocazia a 2 verificdri consecutive, se constatd ca locuinta este ocupata de

catre alte persoane decat titularul si persoanele mentionate in contract.

1) in situatia in care locatarul nu constituie fondul de rulment conform prevederilor prezentului
contract,

m) locatarul sau un membru al familiei dobandeste bunuri imobile sau mobile, a beneficiat de
sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinte sau detine, in calitate de
locatar, o alta locuinta, din fondul locativ de stat, ulterior incheierii prezentului contract.

n) in termen de 30 zile de la data Inregistarii decesului, dacd persoanele prevazute la cap.Il,

pct.2.3 din prezentul contract, nu au depus cerere de inchiriere.

o) In termen de 30 de zile de la data instiintarii, cand imobilul in care este situatd locuinta urmeaza
sd intre in reparatii capitale, in scopul reabilitarii lui.

p) locatarul sau alte persoane precizate in contractul de Inchiriere pastreaza o stare vadit insalubra a
locuintei sociale, imprejurare constatatd de cel putin 2 ori in decursul unei luni; de catre personalul
locatorului.

In aceste cazuri locatarul este obligat si predea locuinta in termen de 30 zile de la data
notificarii de reziliere.

V. CLAUZE SPECIALE:

Art.11. Locatarul este obligat sd permitd examinarea bunului de catre locator la intervale de timp
rezonabile in raport cu natura si destinatia bunului, fard Tnsd ca prin aceasta sa 1 se cauzeze o
stanjenire nejustificata a folosintei bunului.

Art. 12. Prezentul contract se completeaza cu prevederile legale n vigoare (Codul Civil, etc.)privind
la raspunderea locatarului in caz de incendii sau stricaciuni aduse imobilului ori in cazul altor pagube
pricinuite locatorului.

Art. 13. Prezentul contract constituie titlu executoriu.

Art.14. Refuzul parasirii locuintei de catre locatar sau orice alt utilizator al locuintei, la implinirea

termenului contractual sau la incetarea contractului inainte de termen, in oricare din modalitdtile
prevazute in cap. IV, constituie locuire fara forme legale si da dreptul administratorului, in calitate
de reprezentant al proprietarului sa procedeze la evacuare si eliberarea spatiului.
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Art.15. (1) Pentru perioada cuprinsa intre data incetarii contractului de inchiriere si data eliberarii
efective a locuintei, utilizatorul locuintei, fost locatar, este obligat la plata chiriei si majorarilor de
intarziere precum si a valorii utilitatilor si serviciilor.
(2) Imprejurarea eliberdrii locuintei benevol sau prin evacuare, va fi consemnati intr-un proces
verbal incheiat de personalul locatorului.

Prezentul contract s-a incheiat astazi , In 3 exemplare, 2 pentru locator, iar unul a
fost predat locatarului.

PROPRIETAR (LOCATOR) LOCATAR
ORASUL SOMCUTA MARE

PRIMAR
BUDA GHEORGHE IOAN

SERVICIUL ECONOMIC
BOT TATIANA

SECRETAR GENERAL
TOMA ALIN FLORIN

ANEXA nr.21a
REGULAMENTUL

Privind repartizarea si inchirierea locuintelor sociale apartindnd Orasul Somcuta Mare
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ANEXA la Contractul de inchiriere nr..................

PROCES - VERBAL
Incheiat astazi.................

I.PARTILE
1. Orasul Somcuta Mare, reprezentat prin domnul primar Buda Gheorghe loan si prin doamna Bot

Tatiana, sef Serviciu Economic, cu sediul administrativ pe strada Somes, nr. 17 din orasul Somcuta Mare,

cod fiscal 3694829, tel 0262280055, fax 0262281080, email
primaria.somcutamare@gmail.com,in calitate de ADMINISTRATOR, denumit in continuare
LOCATOR,

Si
2.D-1/D-na ,avandC.N.P. ..o Jegitimat cu ................ , seria
............. NI .oooeerreeieeneeeenne.nn., €liberatd de SPCLEP Somcuta Mare la data , In calitate

de CHIRIAS, denumit in contmuare LOCATAR,

II. OBIECTUL PROCESULUI-VERBAL

Obiectul prezentului proces-verbal il constituie predarea-primirea spatiului cu destinatia de locuinta
sociald situatd in Somcuta Mare,str..........ceceeveenierneennenne
Starea 1n care se preda si se preia locuinta este urmatoarea:

a) peretii, dusumelele si tavanele (tencuieli, zugraveli, vopsitorii, tapete, parchet, etc.)

c) instalatia electricd (prizele, intrerupatoarele, comutatoarele, aplicele, tablourile electrice, globurile,

candelabrele, etc.)
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e) instalatia sanitara (baie, cada, dusuri, vase, scaune si capace WC, chiuvete, lavoare, bucatarii, robinete,

etc.)

Prezentul proces verbal contine si fisa de inventariere.
Prezentul proces - verbal s-a intocmit astazi,...........covviriiiiiiiiiiniiniieannnnn. in dublu exemplar, din

care unul a fost predat chiriasului.

LOCATOR LOCATAR
ORASUL SOMCUTA MARE

Prin
PRIMAR —
BUDA GHEORGHE IOAN

SEF SERVICIU ECONOMIC BOT TATIANA

AVIZAT- SECRETAR GENERAL
TOMA ALIN FLORIN
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